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GAD VIDE OM DE
ER FLNTTET ?

Forord

D enne pjece henvender sig
primeert til beboere i lejlig-
heder, aldelingsbestyrelser, bolig-
selskaber og andre interessere-
de, som pa den ene cller anden
made er berert af problemer med
nabosta).

Baggrunden for pjecen er de se-
neste artiers udvikling, hvor der
generelt er kommet flere og kraf-
tigere stegjkilder i hjemmene sam-
tidigt med, at forventningerne til
beligens komfort er steget.
Risikoen for nabostejgener er sa-
ledes sget. I samme pericde har
byggeriets lydmaessige kvaliteter
ikke udviklet sig tilsvarende.
Pjecen handler om, hvad der kan
geres i eksisterende bygninger for
at forbedre forholdene, og pjecen
indeholder en reelkke praktiske rad
om efterisolering. Dels i1 form af
bygningmaessige foranstaltnin-
ger, dels som praktiske "husrad”,
Disse rad og foranstaltninger kan
naesten alle anvendes pa to ma-
der - dels til at isolere hos én selv
mod naboens stej og dels til at iso-
lere hos den st@jende nabo, si
Iyden ikke forplanter sig ind til dig.
Det skal bemesrkes, al anvisnin-
gerne tager sigte pa at reducere
st@jproblemer fra almindeligt fore-
kommende lyde i lejligheder (tale,
musik samt stej fra fodtrin og in-
stallationer), men kun i begren-

set omfang fra steoj domineret af
bas, stej fra fester eller hensyns-
los opforsel.

Pjecen skal tjene som inspirations-
kilde - og forhabkentlig fjerne my-
ten om, at det er umuligt at gaere
noget ved lydisolationen i en ek-
sisterende bygning. Det er muligt
al gore noget ved staj 1 bygnin-
ger - laes selv hvordan.

Pjecen er udarbejdet for Boligmini-
steriet af DELTA Akustik & Vibra-
tion samt Acoustica - Carl Bro as.

Boligministeriet,
december 1997



Hvad er nabostoj?

ensket lyd kaldes stoj. Kom-

mer stejen fra naboerne, taler
man om nabostej. Naboste] er
mangeartet. Ofte handler det om
Iyde, der hos dig selv er en del af
din hverdag i boligen, mens lyde-
ne hos naboen opfattes som ge-
nerende, unedvendic staj.
Eksempelvis opleves stojen fra
din centrifugerende vaskemaski-
ne tit mest generende inde hos
naboen, der jo ikke har gleede af
det rene vasketo.
P4 samme made mener mange, at
deres stereocanleey kun udsender
vellyde, selv om naboerne oplever
musikken som generende naho-
st@j, de helst vil skrue ned for.
Naboste] kan veere forarsaget af
teknisk udstyr eller af beboernes
aktiviteter og adfeerd.
Bygningens konstruktion - byg-
ningens lydisolation - har indfly-
delse pa nabostejen.
Jo bedre lydisclation, jo mindre
nahostaj.

Pa folgende sider finder du
praktiske rad om:
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Veegge

vis nabostejen kommer fra

den anden side af en skille-
vaeg, skal forholdene forhedres
ved at lydisolere veeggen. En god
made at forbedre en vaegs lydiso-
lation pa er at bygge en ny vaeg
uden pa den gamle. En sadan ny
veeg kaldes en forsatsveeg.
Inden forsatsveeggen bygges, ma
det undersaeges (f.eks. ved at lyt-
te), om stejen kommer ind via u-
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taetheder eller gennem andre byg-
ningsdele end skilleveeggen. Om
utetheder - se side 14.

Opbygning

Forsatsvagge er normalt opbyg-
get af 2 lag plader, f.eks. gipspla-
der, som er skruet op pa et skelet
af tynde stalprofiler eller treeleeg-
ter. De to pladelags samlinger ma
ikke ligge over hinanden. Samlin-

ger mod tilstadende bygningsdele
skal fuges. I hulrummet mellem
den gamle veeg og forsatsvaggen
skal der anbringes et isolerings-
materiale svarende til, at mini-
mum 3/4 af hulrumstykkelsen er
udfyldt. Isoleringsmaterialet méa
ikke sammentrykkes. Hulrummet
bar veere mindst 10 cm. Jo starre,
jo bedre lydisolation. Forsatsveeg-
gens skelet og den gamle vey
ma ikke rore hinanden.

Forbedring: 3 i3 k&l
Prisniveau: 625-700 kr./m?
Opsat, spartlet og malet.

Variant

Hvis forsatsveeggen kun ma opta-
ge et absolut minimum al plads,
kan skelettet fastgeres direkte pa
den gamle veey. Dette er dog kun
den neestbedste lasning og kree-
ver, al den gamle veeqg er tunyg -
dvs. af beton eller murvaerk.

Forbedring: i3 &[]
Prisniveau: 625-700 kr./m*
Opsat, spartlet og malet.

Betingelser

Lyden skal primeert udbredes via
skilleveeggen, dvs. der ma ikke fo-
rekomme dominerende lydover-
fersel via andre vaegge eller lofter/
gulve, som er falles for ta nahoer.
I givet fald skal disse bygnings-
dele ogsa lydisoleres.

Begraensninger

En forsatsvaeg optager plads.
Gulvarealet bliver altsa mindre 1
det rum, hvor veeggen opstilles.
Er det iseer bassen i nabost@jen,
der generer, ber afstanden mel-
lem den gamle veeg og forsats-
veeggen vare szerlig stor (gerne
op til 20 cm).

Darlig lesning

Lydisolationen forbedres derimod
ikke, hvis der blot monteres gips-
plader direkte uden péa den gam-
le veag.
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Lofter

ar stgjen stammer fra over-

boen; skal loftet i din egen
lejlighed lydisoleres. Lydisclerin-
gen virker i gvrigt for bade hojtta-
lerlyd (luftlyd) og fodtrin (trinlyd).
It lydisolerende loft er et teet loft
af store plader med spartlede
samlinger og altsd ikke et profil-
braeddeloft eller et sakaldt "aku-
stikloft” af f.eks. lydabscrberende
isoleringsmateriale eller plader
med huller. Det lydisclerende loft
saettes op under det gamle loft.
Inden loftet saettes op, kontrolle-
res det gamle loft for utestheder
og sprakker - se side 14.

Opbygning

Det lydisolerende lofl bestar nor-
malt af to lag gipsplader, som
gskrues op i et beeresystem af tyn-
de stalprofiler. De to pladelags
samlinger ma ikke ligge over hin-
anden. Samlinger mod tilsteden-
de bygningsdele skal fuges. 1
hulrummet mellem det lydisole-
rende og det gamle loft skal der
placeres et isoleringsmateriale
svarende til, at minimum 3/4 al
hulrumstykkelsen er fyldt. Isale-
ringsmaterialet ma ikke sammen-
trykkes. Jo starre hulrum, jo bed-
re lydisolation.




Det bedste resultat opnés i alle
tilfselde - dvs. bade for byggerier
med traetageadskillelser og for
byggerier med beton-etagead-
skillelser - hvis det lydisolerande
loft udfares, 4 haresystemet ikke
har direkte forbindelse til det gam-
le loft.

Systemet skal altsd kunne bhare
loftet fra veeg til vesg.

Forbedring: %) k3l
Prisniveau: 800-850 kr./m?
Opsal, spartlet og malet.

Varianter

Det kan dog vasre nedvendigt at
fastgere det lydisolerende loit
enkelte steder i det gamle loft.
Dette er isser tilfseldet i sterre

lokaler, hvor beresystemerne
ellers bliver sa kraftige, at loft-
hojden i det feerdige rum bliver
for lille. Fastgerelsen bor 1 sa fald
udferes ved hjalp af elastiske
ophangningssystemer.

Forbedring: ]
Prisniveaw: 850-900 kr./m?
Opsat, spartlet og malet.

Fastgeres hele beresystemet
derimod direkte i det gamle loft,
foreges lydisolationen kun, néar
etageadskillelsen er af beton.

Forbedring: (&[] []
Prisniveau: 800-850 kr./m?
Opsat, spartlet og malet.

Betingelser

Lyden skal primeert udbredes via
etageadskillelsen, dvs. der ma ik-
ke forekomme dominerende lyd-
overfersel via veegge, som er fal-
les tor over- og underbo (ofte veey-
ge mod trappeopgange).

I givet fald skal disse veegge ogsé
lydisoleres.

Begreensninger

Det lydisolerende loft medferer,
at rummets lofthajde reduceres
med mindst 10-15 cm, og at evt.
stuk bliver skjult. Den reducere-
de lofthejde kan skabe vanskelig-
heder, hvis vinduesdbningerne
gar helt op til det gamle loft. Pro-
blemet kan leses ved at udfsore
loftet, sa der bliver starre lofthaj-
de i el omrade ved vinduet.

Indeholder stejen fra overboen
meget bas, mé lofter baret af ela-
stiske opheeng frarades.
Endvidere skal afstanden mellem
det gamle og det lydisolerende
loft @sges, gerne op til 25-30 cm.

Darlige lesninger

I 22ldre bebyggelser med traeeta-
geadskillelser (som findes i man-
ge hyggerier fra for 1950'erne) gi-
ver et lydisolerende loft fastgjort
direkte til det gamle loft neesten
ingen forbedring.

Monteres gipspladerne direkte
pa det gamle loft, opnas generelt
ingen forbedring af lydisolatio-
nen.




Gulve

ltammer stwjen [ra underboen,

kan lydisoclering af gulvene i
din egen lejlighed i visse tilfeelde
veere den eneste mulighed for at
forbedre lydforholdene. Lydisole-
ring af underboens loft ber dog
foretreekkes. Det giver et bedre
resultat. Vaer altid opmaerksom pa
at stoppe utaetheder, se side 14.

For treeetageadskillelser kan st@j
nedetra - og din egen trinlyd hos
underboen - deempes ved at byg-
ge el nyt selvsteendigt lydisole-
rende gulv. En bedre lgsning wil
dog veere at ombygge hele etage-
adskillelsen, men dette inde-
baarer en storre, mere omfatten-
de konstruktionsandring,
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Opbygning

Et lydisolerende gulv kan typisk
opbygges af 3-b cm trinlyddaem-
pende, treedefast iscleringsmate-
riale, f.eks. mineraluld, hvorpa der
ligger et eller flere tunge, stive
pladelay ([.eks. gulvspénplader el-
ler gulvgipsplader) og everst en
afsluttende gulvbhelegning.

Det er vigtigt, at gulvet opbygges
rigtigt. Det ma ikke veere fastgjort
til det gamle gulv med sem eller
lignende og ma ikke rere veeggene.

Forbedring: i [
Prisniveau: 650-850 kr./m*
Spartlet og med gulvbeleegning,
f.eks. teeppe.

Betingelser

Lyden skal primazrt udbredes via
etageadskillelsen, dvs. der méi ik-
ke forekomme dominerende lyd-
overfersel via vaegge, som er feel-
les for over- og underbo (ofte vay-
ge mod trappecpgange).

I givet fald skal disse vaegge ogsa
lydisoleres.
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Begrsensninger

Denne form Jfor lydisclerende
culv indebasraer, at gulvet bliver
minimum 5 cm hejere end i rum,
der ikke lydiscleres, og at dere
skal afkortes. Lesningen kan ikke
anvendes oven pa traagulve pa
betonetageadskillelser. Gulvop-
bygningen rummer en risiko for,
at gulvet kan give efter ved lang-
varig tung belastning.

Gulvtaepper

@nsker du at begreense din egen
stej fra fodtrin (trinlyd) hos un-
derboen, er det enkelt at udlzegge
et gulvtaeppe pa det gamle gulv.
Gulvtepper udlagt pa treegulve
giver en tydelig forbedring, jo
tykkere teeppe, jo bedre, men
ogsa en risiko for, at trinlyden
opleves buldrende.

Forbedring: &3 [ ][]

Generelt vil gulvbelesgninger med
harde overflader (linoleum, vinyl,
tree og laminater) isolere ringere
end teeppebelegninger.
Gulvtepper og andre gulvbeleg-
ninger giver ingen dsempning af
hejttalerlyd (luftlyd), hverken til
eller fra underboen.




Utaetheder

n del af nabostajproblemet

kan skyldes uteetheder i veeg-
ge og etageadskillelser. En hej
lydisolation krasver stor tssthed.
Selv eméa revner og sprazkker skal
derfor teetnes.
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Det er i princippet let at fjerne
"lydgennemgangen ved teetning,

selv om det sjsldent er nok til at

lase hele nabostejproblemet.

Det kan dog veere vanskeligt at

komme ind til utsethederne, hvis

de er skjult bag paneler, under tree-

gulve eller lignende. Selve taet-
ningen sker normalt ved, at spal-
ten eller hullet stoppes ud med
sammenprasset isoleringsmate-
riale og fuges med fugemasse,
helst fra begge sider.

Hvis utasetheden er en spalte, som
er bredere end 2-3 cm, vil det
veere mere effektivt at stebe den
til med mertel eller eventuelt
anvende en tilskaret plade til at
bleende spalten, efter at den er
stoppet med isoleringsmateriale.
Materialeomkostningerne til teet-
ning er normalt begreensede.

a—

Hvor er der
uteetheder ?
Ttaetheder kan vaere
fordrsaget af man-
gelfuld udferelse un-
der byggeriets op-
farelse, men kan og-
sa opsta som folge
af en bygnings sméa
bhevaegelser.

Bade tree- og beton-
bygninger arbejdar.
Mange installatio-
ner i boliger (f.eks.
varme- og vandror)
fores gennem for store huller i
veegge eller etageadskillelser og
elterlader ofte uteetheder - skjult
af rosetter.

Tilsvarende gaclder for el-installa-
tioner, iseer kan el-daser indfsel-
det i vaagge give problemer.
Utatheder kan ogsa forekomme i
samlinger mellemn betonelemen-
ter og ved samlinger mellem
vagdge og etageadsltillelser f.eks.
ved vinduesbrystninger.

Lydgennemgang wvia

ventilationskanaler

Der er ogsa tale om en form for
utasthed, nar lyden overfares fra
en bolig til en anden via aftreeks-
kanaler i bade/wc-rum eller via
ventilationskanaler til emhastter.
Nogle gange er disse kanaler fort
direkte fra bolig til bolig uden
lyddeempning, og det kan med-

fore, at man nsesten kan tale
sammen gennem kanalerne.
Legsningen pa et sddant problem
er at indbygge en lyddemper 1 ka-
nalsystemet, uden at ventilation-
en formindskes. Lyddemperen vil
ogsé deempe stejen fra ventilato-
ren, se side 18.

Prisen athzanger af, hvor sveert det
er at bygge deemperen ind i de of-
te vanskeligt tilgsengselige kanaler.
Selve lyddaemperen kan normalt
kebes for 1.000 - 1.500 kr.
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Trappeopgange

taj i trappeopgange kan stam-

me fra fodtrin, fra snakken-
de oy rabende personer eller fra
smzaakkende dore.

|
{
|

|

16

otgjen kan endda forsteerkes,
hvis trapperummet har for meget
rumklang. Tr entréderenes lyd-
isolation tilmed ringe, treenger
stejen let ind i boligen.

Stej fra fodtrin pa trapper kan
principielt deempes med en bled
gulvbeleegning (f.eks. en gummi/
linoleum lagt pa kork pa beton-
trapper).

Trapper stiller dog uhyre store
krav til slidstyrke og rengerings-
venlighed, og wvalget af belaeg-
ning vil derfor blive et kompro-
mis mellem flere egenskaber.
Rumklangen kan forholdsvist en-
kelt nedssettes ved at opselte
"akustiklofter” pa trappens un-
dersider.

Alkustiklofter er f.eks. lydabsor-
berende, porese plader eller pla-
der med huller og bagvedliggen-
de lydabsorberende materiale.

Forbedring: @ D
Prisniveau: 250-300 kr./m?

Entrédere er ofte utestte, enten u-
synligt mellem murveerk og karm
eller mellemm karmen og selve
daren samt ved brevsprackken.
Problemet leses ved teetning (se
side 14) og/eller udskiftning.
Stejgener fra en smaekkende ho-
vedder kan afthjelpes med en der-
lukker, som afbeder derens slag
mod karmen.

Vinduer

te] udefra kan eksempelvis

komme fra trafik (biler, tog
eller fly), fra virksomheder eller
fra tekniske installationer.
Udenders stej ber s vidt muligt
deempes ved kilden eller ved til-
straekkelig afstand og afskserm-
ning mellem stajkilder og boliger.
Trafikste] inde i boligen ma dog
ofte - som en nedlasning - ned-
bringes ved at forbedre holigens
lydisolation.
Kommer stejen ind i boligen ude-
fra, sker det naesten altid gen-
nem vinduerne. Du kan sikkert
selv here, om der er andre steder,
hvor stejen trasnger ind.
Forbedring af lydisolationen kan
opnis ved at opseette forsatsvin-
duer i geod afstand fra de gamle
ruder eller ved at skifte til termo-
lydruder. Eventuelt kan hele vin-
duet udskiftes til &t med szerlig haj
Iydisolation. Pris 5.000 - 7.000 kr./
1-2 m?,
Uteetheder skal tstnes. Fugen
mellem den oplukkelige vindues-
ramme og karmen kan maske for-
synes med nve eller ekstra taet-
ningslister.
Den nedvendige wventilation af
boligen skal opnas gennem lyd-
deempede udeluftventiler og jaavn-
lig udluftning, ikke gennem til-
feeldige uteetheder.
Er der udsluftventiler uden lyd-
dampning, kan de méske udskif-
tes til en lyddeempet udgave.




~ Faellesteknik

i Ventilation, gaslyr, elevatorer mv.

ygningens tekniske installa-
tioner kan ogsa give anled-
ning til st@jgener. Gener, som kan
veere ubehagelige, dels fordi det
kan veere vanskeligt at finde frem
til, hvor stejen kommer fra, dels
fordi det ikke er muligt bare at
skrue ned for stojen som péa en
radio.
Det er saledes vigtigt at forsege
at fa problemerne afhjulpet, og of-
te kan enkle lesninger give ef-
: $, felktiv stejdamp-
ning. Fer en
afhj=lpning
seettes 1 gang,

er det altid en god idé at lade fag-
folk undersege, om den lLekniske
installation er i uorden (defekte
kileremme, lejer mv.)

Ventilationsanlseg
Ventilationsanlseg i funktion kan
neesten altid heres i boliger.

Stoej, som kommer fra udsugnings-
kanaler, kan begranses ved hjeelp
af lyddeempere, som indbygges i
kanalsystemet.

Det er en darlig lgsning at stoppe
f.eks. klude i udsugningskanaler-
ne. Det reducerer nemlig ogsa ven-
tilationen i lejligheden.

Er selve ventilatoren placeret i et
tagrum med en lydmeessigt svag
etageadskillelse, vil den under-
liggende lejlighed ofte have
stajgener eller gener fra rystelser
(vibrationer).

Stojproblemerne kan lases ved at
montere en stejdempende ind-
kapsling omkring ventilatoren.
Vibrationsproblemerne kan be-
tyde, at anlsagget ma flyttes
vaek fra lette konstruktioner og
fastgeres med
"maskinsko”
(svingnings-
deempere) til

massive bygningsdele af
beton eller murvasrk.
Staj overfert mellem lej-
ligheder via ventilationg-
kanaler kan ogsd dem-
pes - se side 15.
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Varmeanlazg

Pumper kan bade give stajgener
via bygningsdele og rer.

Staj overfert via bygningsdele
kan bhegreenses ved at montere
pumpen pa svingningsdeempere
samt ophasnge rer i elastiske
rerbazringer. Rorstaj kan begraen-
ses ved at indbygge elastiske
rorstykker pa begge sider af
pumpen.

Kliklyde i varmeanleeg stammer
ofte fra varmergr, som udvider og
traekker sig sammen i forbindelse

med opvarmning og afkeling. En
losning pad probhlemet kan vare
at udfere rerbesringer og rergen-
nemferinger séledes, al rerene
kan Qlide trit uden at "sidde fast”
i bygningen.

Staj fra radiatorventiler kan af-
hjslpes ved at skifte defekie ven-
tiler eller ved at udlufte anleeg-
get. Endelig kan det vesre ned-
vendigt at sendre trykforholdene i
prsystemet.

Gasfyr

Gasfyr kan stegje via regrer og
skorsten eller direkte gennem en
bygningsdel.

Stej fra regrer og skorstene daam-
pes med en lyddemper og/eller
lydisolerende bekledning. @vrig
stej kan nedbringes ved lydisole-
ring af fyrrum.

Elevatorer

Nar elevatorer giver anledning til
stejgener, skyldes det ofte plud-
selige, kortvarige lyde fra eleva-
tordere, bremser og start/stop af
drivsystemet.

Stejdaampning af disse dele af
elevatorinstallationen er generelt
den mest oplagte mulighed.
Lydisclering mod elevatorstaj i
de enkelte holiger kan derimod
veere omfattende, fordi elevator-
stej udbreder sig via mange byg-
ningsdele, som i givet fald alle
skal lydigoleres.

Radio, tv og

harde hvidevarer

ar du flytter ind i en lejlighed,

medbringer du tit lydgivere,
gsom kan fordrsage slermre eller
mindre stajproblemer bade i din
egen lejlighed og hos naboerne.
Nar musikanleeggets hojttalere
hsenges op, er det bedst, at det
sker i "tunge” bygningsdele (mur-
stens- eller betonveegge) og ved
hjeelp af elastiske ophaang. Prev
at placere hejttalerne leengst vack
fra naboerne og helst ikke direk-
te pa en let etageadskillelse.
Taenk ogsd pd naboerne, nar tv'et
skal placeres.
Generelt er det lydmeessigt en for-

del at stille vaskemaskiner oy lig-
nende héarde hvidevarer pa gum-
mimatter eller "maskinsko” (sving-
ningsdempere).

Tilsvarende gmlder ogsa for kla-
verer, flygler og andre instrumen-
ter, som ellers har direkte fast
forbindelse med bygningen. Be-
maerk specielt, at vibrerende in-
stallationer og komponenter ikke
ma rere ved eller std pa lette byg-
ningsdele.

Selv et almindeligt keleskab kan
under uheldige omstendigheder
give stojgener hos nahoen - og
hos dig selv.




Tjekliste

- og hvordan du kommer videre

or at sikre, at stajproblemet

lases bedst muligt, er en neje’

gennemgang af problemer og
lesningsmuligheder nedvendig.
God lydisolation kan ikke erstat-
te, men kun supplere almindelig
hensynsfuld adfeerd. Lydstyrken
kan méske med lidt god vilje be-
graenses, og stgjen holdes inden
for hjemmets [ire veegge, isser pa
tidspunkter, hvor der normalt er
ro - f.eks. om natten. Er du selv
en af dem, der holder af at give
musikanlasgget alt, hvad det kan
trzkke, skal du teenke pa:

¢ At holde vinduer og dare
lukkede

+* At begreense baslyde mest
muligt

+ At opstille/opheenge hejttalere
fornuftigt, se side 21.

Spiller du et instrument, ber du
undga at spille pd tider, hvor
naboerne kan blive generet.
Ellers ma du serigsl overveje at
finde et lydisoleret averum eller,
hvis det ikke er muligt, lydisolere
et enkelt rum i lejligheden.

Far man gar i gang med byg-
ningsmessige foranstaltninger,
bor man overveje felgende:

= kr den, som ste@jer, informeret
om sin generende adfzerd?
Dialog kan lese op for pro-
‘blemerne, inden de vokser
sig store. Kunne en meegling
hjeelpe?

» Hvor stort er problemets
omfang?
Er der én eller flere, som har
vaeret generet af stejen?

¢ Tillader ejendommens
administration/afdelingsmede,
at du far udfert det patenkte
lydisoleringsarbejde i din
lejlighed?

Ved lydisolering mad nabostgj er
det vigtigt ferst at finde ud af:

¢ Om uteetheder er arsag til
darlig lydisolation

+ Grennermn hvilken bygnings-
del stejen kommer

¢ Om hygningskonstruktionen
er kendt (tegninger)

= Om stojen stammer fra
feelles eller private tekniske
installationer.

Endelig skal man undersege:

» Om de mulige foranstalt-
ninger overholder bygge-
lovgivningen, f.eks. krav om
lofthejde pa mindst 2,5 m

¢ Om afhjelpningen kun
omfatter lokale nabostej-
problemer, eller om hele
ejendommen skal forbedres

= Om de lydisolerende foran-
staltninger skal fijernes ved
fraflytning eller kan blive
staende

* Om mulighederne for akono-
misk godtgerelse ved fraflyt-
ning.

For at sikre, at der ikke sker ska-
der pa bygningen, kan du kontak-
te en arkitekt eller riddgivende
ingenier. Pjecens anbefalede kon-
struktioner er alment anerkend-
te, men boer i de konkrete situa-
tioner vurderes ogsi med henblik
pa deres styrke-, fugt- og brand-
meessige egenskaber.




Lejeloven og stejgener

D en 1. juli 1995 indfertes i le-
jeloven en 3-arig forsegsord-
ning om husordensovertreedelser
i Kebenhavns og Arhus amter for
savel alment som privat byggeri.
Ordningen besgkriver de former
for uacceptabel adfserd, der kan
mediare retlige konsekvenser for
den pageeldende lejer.

Bl.a. neevnes veesentligt generen-
de stamj 1 form af vacceptabelt staj-
ende menneskelig adferd, sterk
musikstej eller steerk maskinstej.
Det er i de fleste tilfalde en
betingelse, at adfzerden udeves
trods udlejers advarsel.

FEn meget anvendt retlig konse-
kvens er en betinget opsigelse af
lejeforholdet sdledes, at opsigel-
sen ferst far virkning, hvis lejeren
overtrazder neermere fastsatte
betingelser.

Desuden kan man benytte en ad-
varsel om, at fornyet overtreedel-
se af god skik og orden vil fare til
mere indgribende konsekvenser.
Ifelge forsegsordningen er der
nedsat et boligklagenevn 1 de to
amter. Sager om husordensover-
traedelser indbringes for enten
boligklagenesevnet eller boligret-
ten af udlejer, som har pligt hertil
efter krav fra en lejer, der feler sig
generet af en anden lejer. Sager
om opsigelse eller ophsavelse af
et lejeforhold skal dog altid feres
ved boligretten.

Ved at indbringe en sag om hus-
ordensovertraadelser for et bolig-
klagenzevn opndr udlejer, at der
hurtigt skrides ind over for en
lejer med en retlig konsekvens,
gom passer til den form for uac-
ceptabel adfeerd, der er tale om.

Yderligere information

Har du behov for yderligere
information, er der mange
muligheder.

Blandt de mere tekniske publika-
tioner findes:

®* BYG-ERFA erfaringsblad
94.03.16: "Forbedring af
lydisolation mellem boliger”,

= Anvisning nr. 173, 1992;
"Bygningers lydisolering.
Zldre bygninger”
Statens Byggeforsknings-
institut.

¢ Orientering fra Miljestyrel-
sen nr. 15, 1995:
"Afskeermning og isolering
mod trafikstaj”.

Praktiske rad kan ogsa fas hos
producenter/forhandlere af ma-
terialer til lydisolering, f.eks, gips-
plader og isoleringsmaterialer.

Bygningsakustiske malinger kan
dokumentere en bygnings lydfor-
hold og kan bruges som grundlag
for radgivning om, hvordan seer-
lige konstruktioner bedst kan for-
bedres.

I almene boliger har beboerns,
nar der f.eks. er tale om energi-
besparende foranstaltninger, ret
(den sakaldte raderet) til at ud-
fere individuelle forbedringer og
til ved fraflytning at fA ekono-
misk godtgarelse for de afholdte
udgifter. Denne ret kan anvendes
i forbindelse med opsastning af
varme- og lydisolerende forsats-
vinduer.

Derudover kan beboare i almene
boliger - pa et afdelingsmode -
beslutte at udvide rettighederne,
sa der kan gennemfores andre
forbedringsarbejder, f.eks. lydiso-
lerende foranstaltninger, som ved
fraflytning eventuelt kan godt-
goeres vkonomisk.
Forbedringsarbejder skal altid
anmeldes til boligorganisationen
for udferelse.




e EEEEEEEE—
Ordforklaring

Elastiske ophsengningssystemer er fjedrende metal- eller gummi-
beslag, som nedseetter lyd- og vibrationsoverfarsel.

Isoleringsmateriale bruges her som betegnelse for et porast, lyd-
absorberende materiale (luft skal kunne stremme gennem). Det kan
f.eks. veere mineraluld eller et andet egnet materiale.

Lette konstruktioner er f.eks. pladebekledte vaagge, porebetonvagge
og treeetageadskillelser.

Lydabsorberende materialer (lydabsorbenter) er en betegnelse for mate-
rialer, som deemper og regulerer lyden i et rum eller i et hulrum.

Lydforbedring er angivet ved signaturen: |3

K5 k3] k2] giver den bedst opnaelige forbedring af lydisolationen, dvs. at
stejen opleves som mere end halveret - altsé en virkelig effektiv for-

bedring.

k2 [ ] betyder, at stojen er knap halveret - dvs. en tydelig forbedring. '
@ El D betyder en beskeden, men dog herbar forbedring. !

Lydisolation er en betegnelse for, hvor godt en konstruktion er i stand
til at isolere lyde fra ét rum til et andet. |

Luftlyd er lyd i luften - snak, raben, sang og musik.

Prisniveau er handverkerpriser uden moms i 1997 baseret pa, at lyd-
isolerende foranstaltninger udferes pa 10-20 m? overflade i én lejlighed.
Skal det samme arbejde udferes i f.eks. 10 lejligheder, vil der typisk kunne
regnes med en reduktion pa 10-15% pr. lejlighed.

Stalens Infonmalion,

Trinlyd er stej fra fodtrin, ndr en person gar pa et gulv i en nabolejlighed. Grafisk uilretreleegning: Pura Vida

Tegninger: Jesper Delaeuran

Tunge konstruktioner er f.eks. veegge og etageadskillelser af beton ' Repra o tryle Roscndalhls Boglrykier, Bshierg
samt vagge af mursten. Do-t_:'-"!‘i'.‘glt-‘r 1097 B



Pjecen “Lydisolering mod nabostej - hvad kan man
gore?” indeholder en raekke praktiske rad om, hvordan
man byggeteknisk kan komme videre for at forbedre
forholdene hos beboere, som generes af nabostej.

Malgruppen for pjecen er heboere i lejligheder, afde-

lingsbestyrelser, boligselskaber og andre interesserede.

Hvor mange har lydproblemer i deres bolig?

En undersogelse af vores levevilkar fra 1992 viste, at
det i hoj grad afhaenger af, hvor man bor, og hvilken
boligtype man bor i.

Nabostej generer 31% af beboerne i etageejendomme i
Koebenhavns forstaeder, mens det tilsvarende tal for
enfamiliehuse kun er 6%. I provinsen generer nahostoj
omkring 20% af beboerne i etageejendomme og 5% af
beboerne i enfamiliehuse.

Boligministeriet
Slotsholmsgade 1, 1216 Kebenhavn K
Telefon 33 92 61 00. Fax 33 92 61 04

E-post: bm@bm.dk - Hiemmeside: www.bm.dk




